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1. APRESENTACAO

O presente documento contempla a primeira etapa dos Estudos Viabilidade Técnica,
Ambiental, Locacional, Econémica, além de descritivos e quantitativos para contratacéo

de obras visando a implantacdo da estrutura nautica.

Este relatério tem como objetivo apresentar a avaliagcdo multitematica de indicadores
ambientais, patrimoniais e locacionais da area denominada Parque Ecoturistico da Areia
Branca, localizada no municipio de Trés Fronteiras/SP, com a descricdo de fragilidades
ou restricoes legais, se existentes, e a viabilidade ambiental implantacdo de estrutura
nautica sob o Programa MELHORES PRATICAS da Secretaria de Turismo do Estado de

Séo Paulo.
A estrutura do presente documento é apresentada a seguir:

e Capitulo 2. Analise de viabilidade: sumario executivo dos resultados.

Capitulo 3. Localizacéo da area.

e Capitulo 4. Eixo ambiental: avaliacdo de indicadores de espacos especialmente
protegidos, uso do territorio, vegetacdo e cobertura da terra e processos

administrativos ambiental.

e Capitulo 5. Eixo patrimonial: avaliagdo dos patriménios histéricos e culturais, bens

protegidos e comunidades tradicionais.

e Capitulo 6. Eixo locacional: avaliacdo do ordenamento territorial municipal e os

regramentos de uso e ocupacao da borda de reservatorio.
e Capitulo 7. Consideracoes finais.

e Capitulo 8. Anexos.
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2. ANALISE DE VIABILIDADE

O sumario executivo com a sintese e principais resultados da avaliacdo multitematica:

Ndo foram identificados indicios de restricbes ou passivos ambientais em

processos administrativos:

a. Ndo ha nenhuma averbacdo na matricula do imdvel quanto: a servidao
administrativa, preservacdo de vegetacao ou areas contaminadas.

b. Ndo héa infracdo ambiental quanto a supressdo de vegetacdo e intervencdo em
recursos naturais.

c. Inexisténcia de termos de compromisso ou exigéncias técnicas de compensacao,
recuperacao ou mitigacdo ambiental com a CETESB.

d. Inexisténcia de Termos de Ajustamento de Conduta — TAC junto aos Ministérios
Publicos: Federal e Estadual que possam onerar ou restringir a implantacdo do
empreendimento.

e. O local de implantacdo das estruturas nauticas ndo estda na relacdo de éareas
contaminadas e reabilitadas da CETESB.

Ndo foram identificados indicios ou relatos de contaminacdo ou deposicdo de

qualquer tipo de material perigoso na area de implantacdo da estrutura nautica.

Nao ha restricdes ambientais.

Andlise dos indicadores ambientais, territoriais e patrimoniais:
a. Eixo ambiental:

e Unidades de Conservacdo: Nao se encontra inserida nos limites de Unidades de

Conservacdo (UCs) nos ambitos: federal, estadual e municipal, existente ou
prevista, nem em zona de amortecimento.

e Assentamentos Rurais: N&o possui assentamentos ou terras certificadas pelo
INCRA ou ITESP.

e Processos minerarios: Inexisténcia de titulos minerarios junto a Agéncia Nacional

de Mineracao na &rea de instalacédo das estruturas em agua e terra.

e Vegetacdo nativa: Ha presenca de vegetacdo nativa (fisionomia: Floresta

Estacional Semidecidual) na &rea de instalacdo dos equipamentos em terra que

nao sofrera intervencgao.
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Nao ha restricdes patrimoniais.

b. Eixo Patrimonial:

e Sitios argueoldgicos: Nao foram encontrados registros no Cadastro Nacional do

IPHAN na area de estudo.
e Bens tombados: Inexisténcia de bens tombados pelo CONDEPHAAT e IPHAN na

area de intervencéo.
e Comunidades tradicionais: N&o ha terras indigenas homologadas junto a
Fundacdo Nacional do indio — FUNAI e N&o ha comunidades quilombolas

cadastradas pela Fundacéo Cultural Palmares.

As instalacdes pretendidas em terra estdo em consonancia com as leqgislacdes de

ordenamento territorial.

c. Eixo Locacional:
e Municipal: A &rea esta inserida na zona urbana, porém ndo hé Lei Municipal ou

Plano Diretor aprovado pelo municipio de Trés Fronteiras.

¢ Uso do Solo (vide Certiddo de Uso do Solo, expedida pela Prefeitura Municipal de

Trés Fronteiras — Anexo 02).
e Ocupacao do Solo e regras edilicias, notadamente pela auséncia de edificacdes e

areas construidas?.
O uso da borda do reservatorio para lazer e recreacdo, sob administracdo da

Prefeitura, é permitido.

1 A certiddo informa que n&o ha lei municipal ou Plano Diretor aprovado que existe faixa non aedificandi ao longo das
aguas correntes e dormentes (art. 4°inciso |1l da Lei Federal n° 6.766/1979.

Conclusdo: A analise multitematica de indicadores ambientais, patrimoniais e
locacionais da area denominada “Parque Ecoturistico da Areia Branca”, no
municipio de Trés Fronteiras, conclui que ndo ha impeditivos ou restricdes para a

instalacado da estrutura nautica.
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3 LOCALIZACAO E ACESSO

A area em estudo esta localizada no Parque Ecoturistico da Areia Branca, (coordenada
geografica Longitude: 50°55'50.88"0 - Latitude: 20°18'0.86"S), (Figura 2), perimetro
urbano do municipio de Trés Fronteiras (Matricula no registro de imoveis: 44.087 — Livro
02 — Registro Geral — vide Anexo 1).

A propriedade se encontra em zona urbana, porém nado ha Lei Municipal ou Plano Diretor
aprovado pelo municipio de Trés Fronteiras, conforme informado na Certiddo de Uso e

Ocupacéao do Solo expedida pela Prefeitura em 29 de outubro de 2021 — Vide Anexo 2.

O acesso a area se da pela Rodovia Prefeito Ettore Bouttura (SP-595), passando a Ponte
Pensa em dire¢cdo ao municipio de Nova Canaa Paulista, seguindo na rotatoria de acesso
até chegar ao Parque Ecoturistico da Areia Branca (Figura 1), localizado no Rio Parana —

Reservatério de llha Solteira.

Figura 1 — Parque Ecoturistico da Areia Branca de Trés Fronteiras/SP
Fonte: CDHU, 2022.
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Figura 2 — Localizacdo do Parque Ecoturistico da Areia Branca
Elaboracédo: CDHU, 2022.
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4 EIXO AMBIENTAL

A caracterizacdo ambiental utilizou de dados secundarios de fontes oficiais. A seguir é
apresentada a metodologia (item 4.1) e resultados (item 4.2) da analise dos aspectos dos

espacos territoriais especialmente protegidos e da cobertura e uso territorial:

a. Espacos territoriais especialmente proteqgidos:

Areas de Preservacdo Permanente;
Unidades de Conservacao nas esferas: federal, estadual e municipal;

Processos minerarios;

w0 N PE

Reserva legal.

b. Uso do territorio:

1. Assentamentos e terras certificadas;

2. Recursos minerarios.

c. Vegetacdo e cobertura da terra: mapeamento da fitofisionomia da vegetacdo e do uso

da terra.

d. Processos administrativos: mapeamento da existéncia de Termo de Compromisso de

Recuperacdo Ambiental (TCRA), e Auto de Infracdo Ambiental (AlA).

4.1. Metodologia

4.1.1 Espacos especialmente protegidos:

Area de Preservacdo Permanente — APP

A delimitacdo das APP foi realizada por meio de andlise prévia de: imagens de satélite
(Google Earth®) e dos arquivos em shapefile da hidrografia do Instituto Geografico e
Cartografico do Estado de Sao Paulo , do bioma da vegetacdo do Inventario Florestal do
Estado de S&o Paulo, através da ferramenta de Sistema de Informacdo Geografica — SIG,
por meio do software ArcGis, versao 10.4.1, para aplicar os critérios preconizados no
Artigo 4° da Lei Federal n® 12.651/2012 (Novo Cdédigo Florestal) que delimita as Areas de
Preservacao Permanente.
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Unidades de Conservacao

A identificacdo das Unidades de Conservacao e respectivas zonas de amortecimento de
ambitos: federal, estadual e municipal, foi elaborada através de pesquisa no Cadastro
Nacional de Unidades de Conservacdo, na Fundagdo Florestal da Secretaria
Infraestrutura e Meio Ambiente do Estado de S&o Paulo, na Federacdo das Reservas
Ecologicas Particulares do Estado de Sdo Paulo e na Camara Municipal de Trés

Fronteiras.

4.1.2 Uso do territorio

Assentamentos e terras certificadas.

Pesquisa da existéncia de assentamentos rurais certificados no Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria (INCRA) e na Fundacéo Instituto de Terras do Estado de
Séo Paulo (ITESP).

Processos Minerarios

A existéncia de processos de recursos minerarios com base no cadastro da Agéncia

Nacional de Mineracao (ANM).

4.1.3 Vegetacao e cobertura da terra

Vegetacéo

Classificacdo do bioma e da fitofisionomia do Inventario Florestal do Instituto Florestal da
Secretaria de Infraestrutura e Meio Ambiente do Estado de Sao Paulo

Cobertura da terra

Mapeamento do uso e a cobertura da terra através do arquivo vetorial do Instituto

Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).
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4.1.4 Processos administrativos

Auto de Infracdo Ambiental

Avaliacdo da existéncia de pendéncia administrativa no 6rgdo ambiental, por meio do
mapeamento de Auto de Infracdo Ambiental (AlA), lavrados pela Policia Militar Ambiental,
com base no Decreto Estadual n° 64.456/2019.

Termo de Compromisso de Recuperacdo Ambiental

Mapeamento da existéncia de medidas de recuperacdo ambiental, através do instrumento
legal criado pela Medida Proviséria n® 2.163-41/2001 da Lei n°® 9.605/1998 (Lei dos
Crimes e das Infragdes Administrativas Ambientais), compromisso Termo de

Compromisso de Recuperacdo Ambiental (TCRA).
Termo de Ajustamento de Conduta

Mapeamento da existéncia do Termo de Ajustamento de Conduta (TAC), junto ao
Ministério Publico.

4.2. Resultados

4.2.1. Espacos especialmente protegidos:

Area de Preservacdo Permanente — APP

As APPs séo areas protegidas, cobertas ou ndo por vegetacdo nativa, com a funcéo
ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-
estar das populacdées humanas (BRASIL, 2012).

Para efeitos didaticos, a seguir sdo apresentados os trés grupos de situacdes geradoras
de APP (Figura 3).

10
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Vegetacao Declividade _ Curso d’agua
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Figura 3 — Tipologias de Areas de Preservacdo Permanente
Fonte: Brasil, 2012.

a. APP de vegetacao:

N&o ha incidéncia de mangue e restinga na area, conforme Inventario Florestal (IF, 2020),

portanto, ndo ha APP de vegetacao no territorio.

b. APP de curso d’'agua:

A Area de Preservacdo Permanente no entorno de reservatorio artificial foi definida
conforme a Lei n° 12.651/2012 (Novo Coddigo Florestal), Artigo 62° sendo ela a area
localizada entre a cota maxima de operagdo (328,00 m) e a cota maxima maximorum
(330,00 m).

E permitida a interferéncia em APP, conforme Lei n°® 12.651/2012 (Novo Cédigo Florestal),
Artigo 3°, quando os usos se enquadrarem de utilidade publica, interesse social e baixo

impacto ambiental.

O inciso IX define como atividade de interesse social: a infraestrutura publica destinada a
esportes, lazer e atividades educacionais e culturais em areas urbanas e rurais

consolidadas.

O inciso V estabelece as atividades de baixo impacto ambiental: Implantacdo de rampa de

lancamento de barcos e pequeno ancoradouro.

A estrutura nautica a ser implantada em Trés Fronteiras se enquadra como de baixo

impacto e de interesse social. Sendo permitida sua implantacéo.

11
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c. APP de declividade:

A area ndo possui APPs relativas a encostas com declividade?.

Unidade de Conservagao

Para o levantamento das Unidades de Conservagdo (UCs), foram utilizados dados
secundarios do Cadastro Nacional de Unidades de Conservacédo - CNUC, da Fundacéo
Florestal da Secretaria Infraestrutura e Meio Ambiente do Estado de S&o Paulo e da

Camara municipal de Rosana. Consultas realizadas em janeiro de 2022.

As UCs séo areas regulamentadas e estabelecidas legalmente com objetivo de proteger a
biodiversidade e preservar areas representativas de ecossistemas dos biomas brasileiros

(patrimonios nacionais).

A 4rea em estudo ndo se encontra inserida nos limites de Unidades de Conservacao
(UCs)3 nos ambitos: federal, estadual e municipal, existente ou prevista, nem em zona de

amortecimento.

4.2.2. Uso do territério

Assentamentos e terras certificadas

Na area em estudo ndo foram localizados assentamentos e terras certificadas pelo
Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA e na Fundacéo Instituto de

Terras o Estado de Sdo Paulo. Consulta realizada em fevereiro de 2022.

Desta forma, € possivel concluir que ndo ha restricdo para implantacdo da estrutura

nautica neste quesito.

2 Conforme Art. 4° da Lei Federal n°® 12.651/2012, sdo consideradas APP de declividade: (i) Encostas ou partes destas
com declividade superior a 45° (ii) Areas com altitude superior a 1.800 m; Topo de morros, montes, montanhas e
serras, com altura minima de 100 m e inclinagdo média maior que 25°.

3 “Espaco territorial e seus recursos ambientais, incluindo as A&guas jurisdicionais, com caracteristicas naturais

relevantes, legalmente instituidos pelo Poder Publico, com objetivos de conservagéo e limites definidos, sob o regime
especial de administragdo, ao qual se aplicam garantias adequadas de protegédo (Lei n° 9.985/2000)".

12
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Processos minerarios

Segundo a Lei Federal n° 12.651/2012, a mineracdo € considerada utilidade publica,
exceto, a extracdo de areia, argila, saibro e cascalho. Ainda segundo o novo Cddigo
Florestal, as atividades de pesquisa e extracdo de areia, argila, saibro e cascalho,
outorgadas pela autoridade competente sao de interesse social.

O levantamento de titulos minerarios realizado junto a Agéncia Nacional de Mineracao
(ANM) revelou, para a Area de Estudo, a inexisténcia de processos minerarios, conforme

é ilustrado no Mapa do Eixo Ambiental).

Desta forma, € possivel concluir que ndo ha restricdo para implantacdo da estrutura

nautica neste quesito.

4.2.3. Vegetacdo e cobertura da terra

Vegetacéao

A vegetacao foi caracterizada a partir do mapeamento do Inventario Florestal, realizado
por meio de imagens orbitais de satélites de alta resolucdo espacial (0,5 metro). A
legenda de vegetacédo utilizada é a preconizada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE, 2012).

No entorno da area em estudo encontra-se em dominios da Mata Atlantica, apresentando

o tipo vegetacional de Floresta Estacional Semidecidual (Instituto Florestal, 2020).

N&ao ha restricdo da instalacdo das estruturas em terra, pois ndo havera intervencado nos
fragmentos de vegetagdo na area de estudo.

Cobertura da terra

Predominancia da cobertura herbacea arbustiva, cobertura arb6rea e area construida.

13
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4.2.4. Processos administrativos

Auto de infracdo ambiental

Inexisténcia de Auto de Infracdo Ambiental (AlA) na area de estudo, consulta realizada

em dezembro de 2021.
Termo de Compromisso de Recuperacdo Ambiental

Inexisténcia de Termo de Compromisso de Recuperacdo Ambiental (TCRA) na area de

estudo, consulta realizada em dezembro de 2021.
Termo de Ajustamento de Conduta

Inexisténcia de Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) na area de estudo, consulta

realizada em dezembro de 2021.

14
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5 EIXO PATRIMONIAL
5.1. Metodologia

5.1.1 Patrimbnios historicos, culturais e bens tombados

O mapeamento dos bens de natureza material de valor arqueoldgico foi elaborado através
do Cadastro Nacional de Sitios Arqueoldgicos do Instituto do Patriménio Historico e
Artistico Nacional (IPHAN) e dos bens tombados, e respectiva area envoltoria, na base de
dados do Conselho de Defesa do Patrimdnio Historico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico
do Estado de Sao Paulo (CONDEPHAAT) e na Lista de Bens Tombados do Instituto do
Patriménio Historico e Artistico Nacional (IPHAN), consulta realizada em janeiro de 2022.

5.1.2 Comunidades tradicionais

A consulta da existéncia e localizagdo das terras indigenas foi averiguada no site da
Fundacdo Nacional do Indio — FUNAI, as comunidades quilombolas na Fundacdo
Palmares, uma vez que implica em procedimentos e restricbes especificas conforme
Portaria Interministerial n°® 419 de 26 de outubro de 2011 e nas Instrucbes Normativas n°
01 de janeiro de 2012, modificada pela IN 04 de abril de 2012, consulta realizada em
janeiro de 2022.

5.2. Resultados

5.2.1. Patrimoénios histéricos, culturais e bens tombados

No Estado de Sao Paulo, o Conselho de Defesa do Patrimbnio Historico, Arqueoldgico,
Artistico e Turistico do Estado (CONDEPHAAT) € o 6rgdo responsavel pela pesquisa,
identificacdo, protecdo, e valorizacdo do patriménio cultural paulista (Artigo 261,
Constituicdo Estadual de S&o Paulo de 1989).

Segundo o Decreto Estadual n° 50.941/2006 (SAO PAULO, 2006), os bens que comp&em
o patriménio histérico, arqueoldgico, artistico e turistico do estado serdo defendidos e

preservados pelo processo de tombamento nos termos da legislacéo federal pertinente.
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Segundo o Artigo 137° do Decreto Estadual n° 13.426/1979: “Nenhuma obra podera ser
executada na area compreendida num raio de 300 (trezentos) metros em torno de
qualquer edificacdo ou sitio tombado, sem que o0 respectivo projeto seja previamente
aprovado pelo Conselho, para evitar prejuizo a visibilidade ou destaque do referido sitio
ou edificagc&o”.

No Cadastro Nacional de Sitios Arqueoldgicos do IPHAN néo foram encontrados registros

de sitios arqueologicos.

Inexistem bens tombados pelo CONDEPHAAT na area de interesse e no entorno
imediato, conforme ilustra o Mapa do Eixo Patrimonial.

5.2.2. Comunidades tradicionais

Inexistem terras indigenas e quilombos contiguas ou proximas da &area em estudo.
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6. EIXO LOCACIONAL
6.1. Metodologia

6.1.1. Ordenamento territorial municipal

A avaliacdo da indecéncia do ordenamento e enquadramento territorial do municipio, com
impacto na elaboracdo do projeto da estrutura nautica em terra, considerou os seguintes

instrumentos:

e Plano Diretor* de Turismo do Municipio de Trés Fronteiras (Lei Ordinaria n°
1.378/202017) e alteracdes posteriores;

6.1.2. Uso da borda de reservatorio

O uso da borda do reservatdrio é pautado em normas e diretrizes da Lei Federal n°
12.651/2012.

6.2. Resultados

6.2.1. Ordenamento territorial municipal

A andlise da legislacdo de ordenamento territorial, elencada no item 6.1.1.1, demonstrou
que a estrutura nautica em terra, a ser executada em deck de madeira e pergolado,

atende os requisitos referentes a,

e Uso do Solo (vide Certiddo de Uso do Solo®, expedida pela Prefeitura Municipal de
Trés Fronteiras, em 29 de outubro de 2021 — vide Anexo 2), a Prefeitura ndo se

opde quanto a implantacdo do empreendimento na area indicada;

4 O municipio néo possui Plano Diretor e nem Lei de Uso e Ocupagcéo do Solo aprovada.
5 A certiddo informa que n&o ha lei municipal ou Plano Diretor aprovado que existe faixa non aedificandi ao longo das
aguas correntes e dormentes (art. 4%inciso Il da Lei Federal n® 6.766/1979.
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6.2.2. Uso da borda de reservatorio

A utilizacdo da borda de reservatorio para lazer e recreacdo, sob administracdo de

Prefeitura Municipal € permitida.
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CONSIDERACAO FINAL

e Nao foram identificados indicios de restricbes ou passivos ambientais em

processos administrativos.

e Nao foram identificados indicios ou relatos de contaminagdo ou deposicdo de

qualquer tipo de material perigoso na area de implantacdo da estrutura nautica.
e Na&ao ha restricbes ambientais e patrimoniais.

e As instalacOes pretendidas em terra estdo em consonancia com as legislacdes de

ordenamento territorial.

e O uso a borda do reservatorio para lazer e recreacdo, sob administracdo da

Prefeitura € permitido.
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8. ANEXOS

8.1. Matricula da area

RECISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS

w JURIDICAS DA COMARCA DE SANTA FE DO SUL - S840 PATLO

- OFICTAL DE REGISTRO - JOAO ALBERTO DE OLIVEIRA GO]S

5‘% CODIGO NACTONAL DA SERVENTIA - NS 119718 AT
"’H“i_

wv CERTIDAO
(nteizoteor —are 19 810 daLei601573)

'/(!;

Oficial de Registro de Imdveis
JOAC ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS
COMARCA DE SANTA FE DO SUL Codigo Nacional de Serventia / CNJ: 11.871-8

Estarie 88 S8 Pavio

Santa Fé do Sul, 14 de Janeiro de 2022.
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA N° 44,087
DENOMINAGAO: AREA REMANESCENTE.
LOCALIZAGAD: RODOVIA GERSON DOURADO DE OLIVEIRA - SP/695
(Rodovia dos Barrageiros).
MUNICIPIO: Trés Fronteiras - SP.

(Fls. 44.087)

CARACTERISTICOS: Um imével urbano, com as seguintes medidas e confrontagdes:
“Inicia-se a descrigio deste perimetro no ponto PONTO 1, de coordenadas N 7.755.657,55m e E
506,974,56m; deste segue confrontando com a drea do DECRETO 532/87 da P.M. TRES
FRONTEIRAS de Matricula 40.246, com azimute de 35°15'50,77" por uma disténcia de 30,31m,
até o ponto PONTO 2, de coordenadas N 7.755.682,30m & E 506.992,06m; desle sague com
azimute de 52°42'16,96" por uma distdncia de 55,93m, até o ponto PONTO 3, de coordenadas N
7.756.718,19m e E 507.036,55m; desta segue com azimute de 68°06'02,42" por uma distancia
de 38,98m, até o ponto PONTO 4, de coordenadas N 7.755.731,10m e E 507.073,65m; deste
s segue com azimute de 73°35'23,07" por uma distincia de 48,78m até o ponte PONTO 5, de
1 coordenadas N 7.756.744,88m e E 507.120,44m ; deste segue com azimute de 86°46'48,38" por
| uma distdncia de §1,30m, até o ponto PONTO 6, de coordenadas N 7.756.748,32m e E 507.181,
B4m ; deste segue com azimute de 85°30'58,80" por uma distincia de 36,26 até o ponto
PONTO 7 de coordenadas N 7.755.744,84m e E 507.217,72m; deste segue com azimute de
88°12'28.44" por uma distdncia de 48,46m, até o ponto PONTO 8, de coordenadas N
7.7565.737,08m e E 507.285,56m; deste segue com azimute de 102°04'61,70" por uma disténcia
de 45,43m, até o ponto PONTO 9, de coordenadas N 7.755.727,57m e E 507.309,98m; deste
segue com azimute de 118°25'20,32" por uma distancia de 35,84m, até o ponto PONTO 10, de
coordenadas N 7.755.710,52m e E 507.341,50m; deste segue com azimute de 131°18'21,068"
por uma distdncia de 46,16m, até o ponto PONTO 11, de coordenadas N 7.755.680,05m e E
507.376,17m; deste segue com azimute de 134°53'13,97" por uma distdncia de 57,09m, até o
ponto PONTO 12, de coordenadas N 7.755.6309,76m e E 507.416,62m ; deste segue com
azimute de 131°16'39,24" por uma disténcia de 28,66m, até o ponto PONTO 13, de coordenadas
N 7.755.620,85m e E 507.438,16m; dests segue confrontando com a érea do DECRETO 505/86
da P.M. TRES FRONTEIRAS de Matricula 40.245 , com azimute de 153°35'52,51" por uma
distdncla de 224,17m, até o ponto PONTO 14, de coordenadas N 7.755.420,06m e E
507.537,84m; deste segue confrontando com a drea do DECRETO 532/87 da P.M. TRES
FRONTEIRAS de Matricula 40.246, com azimute de 113°23'47,88" por uma distdncia de
254,49m, até o ponto PONTD 15 de coordenadas N 7.766.319,01m e E 507.771,41m; deste
segue confrontando com a Rodovia Gérson Dourado de Qliveira - SP/S95 (Rodovia dos
Barrageiros), com azimute de 29°31'06,33" por uma disldncia de 12,43m, até o ponto DDT-
M-2045, de coordenadas N 7.755.329,82m e E 507.777,53m; deste segue confrontando com a
Curva de Aquisigao, na Cota 330,00 metros, confrontando com o Reservatério da Usina
Hidrelétrica de llha Solteira, de propriedade da CHINA THREE GORGES CORPORATION (CTG)
BRASIL, com azimute de 292°24'29,72" por uma distincia de 58,74m, até o ponto DDT-P-8751,
de coordenadas N 7.756.352,21m e E 507.723,23m; deste segue com azimute de 292°
Continua no verso
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Oficial de Registro de Imédveis
JOAQ ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS

COMARGA DE SANTA F& DO SUL Codigo Nacional de Serventia / GNJ: 11.971-9
Estudc de S8c Pavio

Continuagiio do anverso.

46'42,05" por uma distdncia de 57,20m, até o ponto DDT-P-8750, de coordenadas N
7.755.374,39m e E 507.670,41m; deste segue com azimute de 294°37'57,23" por uma
distdncla de 53,05m, até ponto DDT-P-8749, de coordenadas N 7.755.396,50m e E
507.622,19m; deste segue com azimute de 287°52'03,00" por uma distAncla de 78,565m, ate o
ponto DDT-P-8748, de coordenadas N 7.756.420,60m e E 507.547,43m; deste segue com
azimute de 328°01'58,70" por uma disténcia de 9,50m, até o ponto DDT-P-8747, de coordenadas
N 7.755.428,66m e E 507.542,40m; deste segus com azimute de 337°56'02,15" por uma
distincia de 62,71m, até o ponto DDT- P-8746 , de coordenadas N 7.755.486.78m e E
607.518,84m; deste segue com azimute de 341°03'12,58" por uma distincia de 47,46m, até o
ponto DDT-P-B8745, de coordenadas N 7.755.531,67m e E 507.503,43m ; deste segue com
azimute de 332°58'62,22" por uma distAncia de 37,69m, até o ponto DDT-P-8744, de
coordenadas N 7.755.565,22m e E 507.486,26m; deste segue com azimute de 330°11'02,67"
por uma distancia de 38,01m, até o ponto DDT-P-8743, de coordenadas N 7.755.598,20m e E
507.467,36m ; deste segue com azimute de 315°34'42,96" por uma distdncia de 65,12m, até o
ponto DDT-P-8742, de coordenadas N 7.755.644,71m e E 507.421,78m; deste segue com
azimute de 314°53'13,87" por uma distAncia de 57,47m, até o ponto DDT-P-8741, de
coordenadas N 7.755.685,27m e E 507.381,06m; deste segue com azimute de 311°18'21,08" por
uma distdncia de 47,19m, até o ponto DDT-P-8740, de coordenadas N 7.755.716.42m e E
507.345,81m; deste segue com azimute de 298°25'20,32" por uma distdncia de 37,67 até o ponto
DDT-P-8739, de coordenadas N 7.755.734,35m e E 507.312,48m; deste segue com azimute de
282°04'51,70" por uma distincia de 48,63m, até o ponto DDT-P-8738, de coordenadas N
7.755.744,11m e E 507.266,88m; deste segue com azimute de 279°12'28,44" por uma distincia
de 48,87m, até o ponto DDT-P-8737, de coordenadas N 7.755.751,93m e E 507.218,64m; deste
segue com azimute de 275°30'59,80" por uma distincia de 37,03 até o ponto DDT-P-8735, de
coordenadas N 7.755.765,48m e E 507.181,78m; deste segue com azimute de 266°46'48,38" por
uma distdncia de 62,67m, até o ponto DDT-P-8735, de coordenadas N 7.755.751,97m e E
507.119,21m; deste segue com azimute de 253°35'23,07" por uma distdncia de 49,94 até o
ponto DDT-P-8734, de coordenadas N 7.755.737,86m e E 507.071,30m; deste segue com
azimute de 248°06'02,42° por uma distdncla de 41,29m, até o ponto DDT-P-8733, de
coordenadas N 7.756.722,48m e E 507.032,99m; deste segue com azimute de 232°42'16,96"
por uma distncia de 57,65m até o ponto DDT-P-8732, de coordenadas N 7.755.687,53m e E
506.987,13m; deste segue com azimute de 219°07'02,21" por uma distdncia de 35,60m, até o
ponto DDT-M-2044, de coordenadas N 7.755.659,91m e E 506.964,67m ; deste segue
confrontando com a propriedade do Sr. VICENTE DE PAULA ALMEIDA PRADO NETO,
FAZENDA SANTA TEREZA de Matricula n° 33.024, com azimute de 103°23'48,26" por uma
distancia de 10,17m, até o ponto PONTO 1, onde teve inicio essa descrigio”, parfazendo a érea
total de 9.609,00 metros quadrados.

PROPRIETARIOS: 1) VICENTE DE PAULA ALMEIDA PRADO NETO, brasileiro, viGvo,
agropecuarista, portador da Carteira de Identidade RG de n° 1.285.263-SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob n° 008.342,628-00, domiciliado na Rua Campos Sales, 87, Centro, na cidade de
Aracatuba/SP, na proporgio de 1/2, ou 60% do imdvel; 2) ANA LUISA ALMEIDA PRADO DE
ANDRADE COUTINHO, brasileira, empreséria, portadora da Carteira de Identidade RG de n°®
7.272.374-9-SSP/SP, Inscrita no CPF/MF sob n® 178.316.208-26, casada sob o regime da
comunhéc parcial de bens, na vigéncia da lel n. 6.515/77, com RUBENS DE MELLO ANDRADE

COUTINHO, brasileiro, empresério, portador da Carteira de Identidade RG de n° 4.388.785-
Continua na ficha n® 2.-
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REGISTRO DE IMOVELS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS
JURIDICAS DA COMARCA DE SANTA FE DO SUL - SAQ PATLO

OFICIAL DE REGISTRO - JOAO ALBERTO DE OLIVEIRA GOIS
CODIGO NACIONAL DA SERVENTIA - CNS 119719

CERTIDAO
(Inteiro teor — art. ¢ dalei601573)
) s

Oficigl de Registro deIma

JOAoK‘LBERTo DE OLIVEIRA GOIS

COMARCA DE SANTA FE DO SUL Cédigo Nacional de Serventia / CNJ: 11.971-8
Estaco do $80 Paulo
M. 44.087 Ficha 2

88P/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 010.222.858-23, domiciliados na Aua Gongalo Pires, n®
309, Vila Sonia, na cidade de Sao Paulo/SP; 3) CECILIA HELENA BRANDAO DE ALMEIDA
PRADQ, brasileira, divorciada, economista, portadora da Carteira de |dentidade RG de n°
8.417.127-3-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 117.954.808-66, domiclllada na Rua
Angelina Maffei Vita, n® 280, Apto. 19, Bloco 4, Jardim Europa, na cldade de Sao Paulo/SP;
4) FERNANDA DE ALMEIDA PRADO MEIRELLES LAUBI, brasileira, do lar, portadora da
Carteira de Identidade RG de n® 16.361.572-X-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n®
117.955.118-42, casada sob o regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da lei n.
6.515/77, com RODOLFO MEIRELLES LAUBI, brasileiro, pecuarista, portador da Cartsira de
Identidade ARG de n® 12.147.184-8-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 065.445.288-11,
domiciliados na Fazenda Sao José, na cidade de Vinhedo/SP; 8) MARIA BEATRIZ DE
ALMEIDA PRADO SASSI, brasileira, fonoaudidloga, portadora da Carteira de Identidade ARG
de n° 8.417.126-S5P/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 047.266.198-10, casada sob o regime da
comunhéo parcial de bens, na vigéncia da lel n. 6.515/77, com RICARDO AMADEU SASSI,
brasileiro, empresério, portador da Carteira de Identidade RG de n°® 9.368.925-SSP/SP,
Inscrito no CPF/MF sob n® 046,980.998-04, domiciliados na Avenida Barao de Monte Mor, n°
75, 2° Andar, Vila Morumbi, na cidade de Sao Paulo/SP; 6} MONICA BRANDAO DE
ALMEIDA PRADO, brasileira, solteira, administradora, portadora da Carteira de Identidade
RG de n° 18.275.934-8-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 1B4.701.318-00, domiciliada na
Rua Jacques Félix, n® 162, Apto 91, Vila Nova Concsigéo, na cidade de S&o Paulo/SP; 7)
VICENTE DE PAULA ALMEIDA PRADO, brasilsiro, solteiro, agropecuarista, portador da
Carteira de Identidade RG de n° 18.275.835-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°
157.605.768-28, domiciliado na Sitio Séo Vicente, na cidade de Nova Canaé Paulista/SP; 8)
WILMA DE ALMEIDA PRADO AGUIAR RIBEIRO, brasileira, pecuarista, portadora da
Carteira de Identidade RG de n° 7.272.373-7-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob
116.828.838-09, casada sob o regime de comunhdo universal de bens, antes da vigéncia da
lel n. 6.515/77, com CLAUDIO SANTOS AGUIAR RIBEIRO, brasileiro, pecuarista, portador
da Cartsira de Identidade RG de n® 5.599.607-3-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n®
B02.968.668-49, domiciliados na Rua Campos Sales, n° 97, 8° Andar, Sala 84, Centro, na
cidade de Aragatuba/SP, na proporgdo de 1/14 ou 7,142% do imével para cada um.

REGISTRO ANTERIOR: R.07, de 22 de agosto de 2018; AV,12 de £ de setembro de 2019,
ambos da Matricula n® 33.025, desta Serventia. Eu, &gz’ 5 _Isabeli Robiati
SantAna, Escrevente, formulel e digitel; e Eu, (4 Ciistiane de Almeida
Rabelo Géis, 1° Substituta do Oficial, conferi e subscrevg. o n° 129.595, de 16 de
novembro de 2021) (Selo digital n° 1197193F10A0004

5

"AV.01/M.44.087". Em 14 de Janeiro de 2022, (Prenotagio n® 129.595, de 16 de novembro
de 2021) - TRANSPORTE: CLAUSULA DE INCOMUNICABILIDADE - Procede-se a esta
averbacéao, para fins de transporte da Averbagdo n® 08, da Matricula 33.025, tendo por abjeto
Clausula de Incomunicabilidade sobre o imével da presente Matricula, cujo teor &: “Proceds-
se a presente, mos termos da Carta de Setenga Notarlal, mencionada no "R.07”, instruida
com Escritura Publica de Testamento, lavrada no livro n°® 2,380, pdginas 373/375, aos 16 de

Continua no varso
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Estado e S0 Pauo
Continuagiio do anverso

jevereiro de 2005, pelo 14° Tabslifio de Notas de S#c Paulo/SP, e demals documentos que
m digitalizados nesta Sawenﬂa pnm constar quo o lmdwnl objeto desta Matricula, fica

ado com & cléusula yiial O LID, estendendo avs sous frutos e
rendimentos”. Eu, _ @ " Inh-li Hnbiwli Sant'Ana, Escrevente, formulel @
Higitel; e Eu, 3 istiane de Almaida Rabelo Gdls, 1® Substituta do
Dficial, subscravo. (Selo 87183F10A00000124306220)

'AV.02/M.44.087". Em 14 de Janeiro de 2022. (Prenotagio n° 129.595, de 18 de novembro
e 2021) - CADASTRO MUNICIPAL - Extral-se da Certiddo emitida pelo Municipio de Trés
ronteiras-SP, de 07 de janeiro de 2022, relativa ao valor venal atual do imével desta
3. gue gls estda cadastrado no Municipio com o n° 01.06.001.1043.001. Eu,
r-ag ~ Isabeli Robiati SantAna, Escrevents, formulei e digitei; e Eu,
e Cristiane da Almeida Rabelo Géis, 1* Substituta do Oficlal, conferi e
digital n® 1197193F10A0000012430422Q)

CERTIDAO CUSTAS
CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidzo, Eggé'gme““’s gt 33-;;
composta de 4 pagina(s), foi extraida nos termos do Sexl Fazarda Sem 000
art. 19, § 1° da Lei Federal n° 6.015/73, da matricula | Registre Civil P e 0.00
44087, na qual ndo ha registro de qualquer alienagio Trlg diaia= e : 0’00
ou énus reais além do que nela contém até a data de Ministério Pablico e 0’00
14/01/2022. e e 7 :
Imposto Municipal .......: 0
N.? Pedido / N.° Prenotagio: 57584 TO%’AL eip ot 3;5?7-

PRAZO DE VALIDADE

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec.
Federal n® 93.240/86 a presente certidio & VALIDA
POR 30 DIAS, a contar da data da sua emisséo.

Santa Fé do Sul, 17 de janeiro de 2022

SELO DIGITAL
1197193F30E0000009053722Y
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a Ieiwﬁ do

QR Code impresso ou acesse o enderego eletrdnico https://selod
igital-tjsp.jus.br
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